2025.gada 3.februaris.

Atzinums par 2 domajamas dalas nekustama Tpasuma,
kas atrodas Talsu novada, Vandzenes pagasta, “Jaunbrinumi”
piespiedu pardosanas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 6.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Dacei Cgojevai
Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi 2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 8894 004 0089, kas
atrodas Talsu novada, Vandzenes pagasta, “Jaunbrinumi”, ir registréts Vandzenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0058 7159 un sastav no neapblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8894 004 0016 un kopgjo platibu 3,8 ha, taja skaita
meZa zeme 1,3 ha (turpmak teksta vérté3anas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
Tpasuma piespiedu pardoSanas vértiou.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 6.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Dacei Cgojevai
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez rakstiskas vértétaju
atlaujas.

“Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no Tpasuma (bez
lietoSanas kartibas Iiguma) notiek loti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu TpaSnieku starpa. Latvijas standartos
Jpasumu vértésana’ LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas at3kiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesd vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétdm pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaud&jumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultatad. Patiesa vértiba ir pladaks jédziens neka tirgus vértiba.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso3as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo3anas dartjuma, atspogulo konkréta dartjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértgjama TpasSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 2 domajamas dala nekustama TpaSuma, kas atrodas Talsu

novada, Vandzenes pagasta, “Jaunbrinumi”, 2025.gada 31.janvarT visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir
5100 (pieci takstosi simts) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas
mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas
var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais PpaSums

¥, domajama dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas Talsu novada, Vandzenes
pagasta, “Jaunbrinumi”.

1.2 VEértéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinats tiesu izpilditajs Dace Cgojeva.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardodanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VerteéSanas datums

2025.gada 31.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VeérteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Sintija KairiSa — 1/2 domajama dala.

1.7 Veértéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8894 004 0016 un kopéjo platibu 3,8 ha,
taja skaitd meza zeme 1,3 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai un meZsaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojams zemes gabals.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbavéts zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota 2025.gada 10.janvara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Daces Cgojevas Pieprasijums Nr.00877/006/2025-NOS.

Vandzenes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0058 7159 noraksta
datorizdruka.

Izdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojoSie raditaji un nogabalu plans.
VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

Taksacijas apraksts

Sortimentu periodu plans

Finansu pldsmas plans.

1.12 Btiski neietekmgjosie

VZD informativa izdrukd no Kadastra informéacijas sisttmas izdarita atzime -

apgritinajumi iidensteces aizsargjoslas teritorija — 0,21 km.
1.13 Negativi ietekméjoSie Nav noslégts un registréts zemesgramatas nodalijuma kopipa$nieku kopipasuma
apgritinajumi lietoSanas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka
TpaSums ir brivs no
sekojoSiem
apgriatinjumiem

Vandzenes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0058 7159 Il.dalas
2.iedala izdarttas atzimes.

Vandzenes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0058 7159 IV.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- Vvértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgritindjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

/

afili

Mezu teritorija (M)
Lauksaimniecibas teritorija (L)
Lauksaimniecibas teritorija (L1)
Lauksaimniecibas teritorija (L2)
Lauksaimniecibas teritorija (L3)

Udenu teritorija (U)

Informacijas avots: www.talsunovads.lv
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Talsu novada, Vandzenes pagasta. Tuvaka autobusa marsruta pieturvietai,
kas atrodas uz autocela Talsi - Upesgriva.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikis

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu piegjamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu piegjamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba- X
Atpdtas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstba-
Tuvako TpaSumu athilstiba apskatama pasuma X
tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilctba- X
Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Talsu novada uzskatams par apmierinosu.

XXX [ >
|

<[>

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8894 004 0016 apraksts
VértéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 3,8 ha un kadastra apziméjumu 8894 004 0016.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 2,3 | 60,53
Mezi 1,3 | 34,21
Pargjas zemes 0,2 5,26

KOPA | 38 | 100%

4.21 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela Talsu - Upesgriba puses, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona
celu segumu, talak aptuveni 2 km pa Valsts mezu piebraucamo celu, kas klats ar apmierino$as kvalitates grants
segumu, talak caur blakus esoSiem nekustamajiem TpaSumiem. Autotransporta pllisma gar Tpasumu nav intensiva.
Kopuma piebrauk3ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir apgritinata, juridiski nav nodro$inata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas nav melioréts. Zemes
gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2,3 ha vai 60,53 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates novértgjums
ir 20 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Zemes paslaik netiek apsaimniekotas,
daléji aizaugusSas ar krimiem un kokiem, zemes sakuSas apmezoties.

4.2.5 Meza raksturojums

MeZs aiznem 1,3 ha vai 34,21 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakoties ir lidzens. Meza augsnes ir
augligas susinatas mineralaugsnes. MeZizstradi var veikt vasara, sausos laika apstaklos vai ziema, péc ilgstosa
kailsala. Pedéjos desmit gados meZizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 300 m Iidz 650 m.
Zemes gabala esoSo mezaudzu sastavu pamata veido augstvértigas koku sugas bérzs, ka ari mazvértigas koku
sugas baltalksnis. Mezaudzu vecumstruktdru veido vidéja un pieaugu$a vecuma audzes. Dala no meZaudzém atrodas
upes aizsargjosla. AtraSanas $aja zona, kad valdo$a koku suga ir baltalksnis, ir nebitiski ierobezota mezsaimnieciska
darbiba, kailcirtes platiba ir Iidz 1,0 ha.
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